












개발환경
분석

•분양 타당성조사

•사회 환경 / 수요층 분석

•경쟁 환경분석 / 적정 상품, 분양가

사업성 분석,
사업방식 제안

•경영, 자금수지분석

•자금세부계획

•사업 타당성분석

•개발 주체결정

•사업시행방법제안

개발 구상
및 계획

•수요층 분석

•Target 시장선정

•개발 대안선정

•소비 형태, 소득수준, 직업

개발
기본 계획

•개발, 설계 Concept 설정

•규모 산정

마케팅 전략

•마케팅 최적안제시

•Communication 목표설정

•Image 선정/ 광고 홍보기획 / 영업전략 수립

부동산 입지선정에 관한 조사 분양 업무 대행 부동산
투자 분석, 개발 사업 등의 타당성 조사
상가 등 부동산 적정 업종의 선정, 배치, 분양가 선정
기타 제반 부동산 문제에 관한 조언



- 예비조사: 사회환경 [인구, 주택]

- 탐색조사: 입지환경 [입지, 교통, 산업등] / 경쟁환경 / 개발여건

- 기술조사: Research

- 시장분석: 사업환경, 입지환경, 경쟁환경

- 수요분석: 지역, 상황, 생활수준, 직업, 교육환경

- 상품분석: 기획, 제안 [적정규모, 가격, 마감수준]

- 사업타당성제고

- 마케팅최적안제시

- 차별화 된 Marketing concept 도출

- 촉진전략 (상품 광고: 상품인지도제고 / 이벤트: 소비자

/ 인적판매: Target 대면판촉)

- 과학적 D/B + 축적된경험 Know How

- CRM (Customer Relationship Management)

- 지속적고객 Data 구축, 분석 고객특성에 기초한 마케팅상담, 분양

- 고객분석 의견수렴

- 차별화된 전략

- 초기분양 완료

Target 선정 및 접근 대안

- 1차 비차별적: 모든 직종, 모든 지역
- 2차 차별적: 직종별, 일부지역
- 3차 집중적: 특징, 세분화
- 예산편성: 가이드라인설정

사업 환경
분석

개발 계획

마케팅
전략 수립

분양 대행

분양 완료



입지 여건
분석

업무 전략
FLOW 수렴

분양 상품
조사

평가 피드백

분양
Risk 조사

주거환경 / 교육, 문화, 환경
생활수준 / 지역여건 / 교통환경 조사

주변 상가 입점 현황 / 상주인구
유동 인구 / 주변 환경 / 교통 환경
주변 생활 수준 조사

• 조사단계 분석: 전반적 업무 개시
분양계획표 작성
지역특성 조사 활용
수요, 공급 비례판독

• 촉진: 홍보담당, 상담요원 편성
• 지역분석: 수요가능지역 판단

• 조사단계 분석: 업종선정 및 배치계획 수립
분양계획표 작성
주요 Target 의견 수렴

• 촉진: 홍보담당, 상담요원 편성
• 대안접근법: 직대면 접근법/지역 연고자

단체, 모임집단/지역 특성활용

• 구조면: 위치에 따른 특성조사
평형 및 평면 조사

• 투자면: 미래 투자 가치 및 수익성 분석
• 가격: 분양가, 경쟁가격 비교

• 투자면: 투자가치성 / 상업성 / 가격
• 구조면: 편리성, 안전성

평형구성 및 평면구조
(업종별 설정)

[내부 환경분석]
• 조직적 경직성 (능동적 대처방안)
• 업무의 연계성 / 상품광고
• 이미지 홍보 문제 / 홍보 활동지역
• 선택문제 / 분양조건 분석
• 경쟁업체 조건 비교 분석

[외부 환경분석]
• 촉진: 홍보담당, 상담요원 편성
• 지역분석: 수요가능지역 판단
• 문제점 제시

(미분양 원인, 홍보방법적 문제)

• 기초계획 관련 결과치 비교 분석
• 결과집계: 분석
• 새로운 대안 제시

상 가아파트


















































